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Undersokningsplikt

Kbparen av en bostad har en lagstadgad undersok-
ningsplikt som ar sarskilt omfattande vid kop av fast-
ighet och tomtratt. Till undersékningsplikten hor

dven de regler som ror dolda fel.

Omfattning

Den besiktning som en besiktningsman gor pa upp-
drag av koparen ar vanligtvis en byggteknisk under-
sokning av byggnaden och den mark som har teknisk
betydelse for byggnaden. | samband med besiktning-
en sammanstéller besiktningsmannen ett utlatande
om fastighetens skick vid besiktningstillfallet.

Den byggtekniska undersdkningen omfattar nor-
malt inte installationer som el, virme, vatten, sa-
nitet, vitvaror, ventilation, eldstad och skorsten.
Besiktningen omfattar inte heller tomten. Képaren
har darfor kvar sin undersékningsplikt i dessa delar.
Radonmatning ingar normalt inte i besiktningsman-
nens undersokning.

Las mer pa SBR, www.bygging.se

Dolda fel
Dolda fel ar fel eller brister, som kdparen vid kopets
ingdende, inte kdnde till och inte heller borde ha
misstankt. For att saljaren ska ansvara for ett dolt fel
krévs ocksa att felet innebar att fastigheten avviker

fran vad koparen med fog kunnat forutsatta.

Siljarens besiktningsunderlag

Aven om siljaren presenterar ett besiktningsutlatan-
de har du som kopare kvar din undersdkningsplikt.
Det finns inget krav pa att undersdkningen ska goras
av en fackman men manga ganger ar det klokt att

anlita nagon som yrkesmassigt utfor besiktningar.

Det gar inte att i efterhand stalla krav pa saljaren for
fel som du skulle ha kunnat upptécka vid en under-
sokning av objektet. Aven i de fall dir séljaren har
tecknat en sa kallad 6verlatelseforsakring mot dolda

fel har du som kdpare kvar din undersékningsplikt.

Bostadsritt

For bostadsratt galler Koplagens regler om kdparens
undersokningsplikt fore kop. Darfor ar det viktigt att
du som kdpare inte bara gor en besiktning av lagen-
heten, utan aven tar del av féreningens ekonomi
och framtida planer genom att ta del av arsredovis-
ningar. Trots att det dr Koplagen och inte Jordabal-
ken, som reglerar vad som ar fel i en bostadsratt, har
domstolarnai sin praxis gjort liknande bedémningar
for bostadsratter och villor.

Fastighetsmiklarens ansvar

Fastighetsmadklaren ansvarar inte for fastighetens
skick eller for fel som finns i fastigheten. Maklaren
behover heller inte upplysa om fel som ar uppen-
bara och som syns vid ett besok i fastigheten.

Las mer pa www.fastighetsmaklarnamnden.se
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